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Abgedreht - Versorgungssperre durch den Vermieter

Mit der Frage, ob und unter welchen Voraussetzungen der Vermieter nach Be-
endigung des Mietverhaltnisses Versorgungsleistungen wie Heizung, Strom,
Wasser einstellen darf, hat sich jetzt der Bundesgerichtshof befasst.

In dem entschiedenen Fall waren im Jahr 2000 Raume im Erdgeschoss eines
Hauses zum Betrieb eines Cafés vermietet worden. Der Mieter der RGume hatte
bereits ein Jahr spater nach Streitigkeiten seine Nebenkostenvorauszahlungen
eingestellt, spater auch die Zahlung der Grundmiete, mit welcher er im August
2007 jedenfalls acht Monate im Ruckstand war. Der Vermieter kindigte das
Mietverhaltnis wiederholt. Zwischen den Parteien schwebt ein Raumungsverfah-
ren.

Der Vermieter drohte dem Mieter mehrfach an, die Versorgung der Mietraume
mit Heizenergie zu unterbrechen. Dagegen hat der Mieter eine vorbeugende
Unterlassungsklage erhoben, mit der er vor dem Landgericht auch Erfolg hatte.
Das Kammergericht hat die Klage dagegen abgewiesen. Der Bundesgerichtshof
hat die gegen die Abweisung der Klage gerichtete Revision des Mieters zurlck-
gewiesen.

Bislang wurde die Auffassung vertreten, dass in der Einstellung der Leistungen
durch den Vermieter als Eigentimer eine besitzrechtlich verbotene Eigenmacht
zu sehen sei. Der Mieter geniel3e auch als unrechtmafRliger Besitzer einen be-
sonderen Schutz. Er besteht in der Abwehr von Stérungen und greift auch dann
ein, wenn der Mietvertrag beendet und der Mieter zur RAumung verpflichtet ist.

Der Bundesgerichthof hat nunmehr den Besitzschutz auf die Einstellung von
Versorgungsleistungen fur nicht anwendbar erklart. In der Entscheidung wird
hervorgehoben, dass man nur Uber den Besitz als rein tatsachliche Sachherr-
schaft keinen Anspruch auf eine bestimmte Nutzung der Sache erlangt, sondern
nur Abwehranspriche gegen Eingriffe von auf3en. Die Einstellung von Leistun-
gen stellt keinen solchen Eingriff dar. Der Besitzschutz verleiht kein Recht auf
eine fortgesetzte Belieferung vergleichbar mit der Einstellung der Leistungen
durch Versorgungsunternehmen wie Strom- oder Gaslieferant, wenn der Mieter
die Leistungen unmittelbar von diesen bezieht.

Ein Anspruch des Mieters auf die Fortsetzung von Versorgungsleistungen kann
sich nur aus dem Mietvertrag ergeben oder - nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses - im Einzelfall nach Treu und Glauben aus sog. nachvertraglichen Pflich-
ten. Eine Grenze fur die Pflicht zur weiteren Belieferung ist aber jedenfalls dann
erreicht, wenn der Vermieter hierfur kein Entgelt erhalt und ihm durch die weite-
re Belieferung ein Schaden droht.
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Neuregelungen beim Kurzarbeitergeld

Zur Vermeidung von Entlassungen kann Kurzarbeit ein geeignetes
Mittel sein. Die Agentur fur Arbeit zahlt Kurzarbeitergeld als Ausgleich
fur den ausgefallenen Lohn. Das Kurzarbeitergeld betragt grundsatz-
lich 60% (ist im Haushalt ein Kind zu versorgen 67%) des ausgefal-
lenen Nettolohns. Im Rahmen des Konjunkturpakets Il wurde die Be-
zugsdauer des Kurzarbeitergeldes auf 18 Monate angehoben. In ei-
ner Erklarung vom 29.04.2009 wurde angekiindigt, dass die Bezugs-
dauer auf 24 Monate ausgeweitet werden soll. Unter bestimmten
Voraussetzungen ist es nunmehr moglich, als Arbeitgeber die vollen
Sozialversicherungsbeitrage, die auf die Kurzarbeit entfallen, von der
Arbeitsagentur erstattet zu bekommen. Dartber hinaus wurden wei-
tere FoOrdervoraussetzungen erleichtert und das Antragsverfahren
vereinfacht. Die Erleichterungen und finanziellen Hilfen sollen bis
Ende 2010 befristet sein.

Erbschaftsteuerbescheide tiberprifen lassen

Seit dem 01.01.2009 gilt das neue Erbschaftsteuerrecht. Wir berich-
teten in unseren Potsdam News Dezember 2008 dartber. Auf Antrag
kann das neue Recht fur Erbfalle zwischen dem 01.01.2007 und dem
31.12.2008 angewendet werden. Dieser Antrag muss bis zum
30.06.2009 gestellt werden. Erfolgte die Steuerfestsetzung in 2009
kann der Antrag im Rahmen eines Einspruchsverfahrens, langstens
aber bis zum 30.06.2009 gestellt werden. Ist der Erbschaftsteuerbe-
scheid bereits 2007 oder 2008 ergangen und eigentlich nicht mehr
mit einem Einspruch anfechtbar, kann der Antrag bis zum 30.06.2009
gestellt werden. Das neue Erbschaftsteuerrecht kann sowohl bei der
Vererbung von Privatvermogen als von Betriebsvermbgen gunstiger
sein. Gerne vergleichen wir fir Sie die steuerlichen Auswirkungen
nach dem alten und dem neuen Erbschaftsteuerrecht.
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